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GALADOM

Lublin, dnia 30.12.2025 roku

CZESC
OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZ ACE DEWELOPERA

Deweloper GALADOM S. A.

Adres 20-301 Lublin, ul. Fabryczna 2

Nr NIP i REGON| NIP: 946-18-95-181 | REGON: 430794174
Nr telefonu 814450505; 695848804

Adres poczty
elektronicznej

info@galadom.com.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
dewelopera

www.galadom.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Lublin, ul. Firlejowska 2, 2a, 2b — OSIEDLE FOKSAL

Data
rozpoczecia

05.2015r.

Data wydania
decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

12.10.2016r.

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres Lublin, ul. Jemiotuszki 6 — OSIEDLE JEMIOLUSZKI
Data 01.2021r.

rozpoczecia

Data wydania | 23.03.2023 .

decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres Lublin, ul. Kosynieréw 72b, 74, 74a, 74b, 76, 76a, 76b — OSIEDLE KOSYNIEROW
Data 01.2021r.

rozpoczecia

Data wydania 05.05.2023 r.

decyzji

Czy przeciwko

Do dnia wydania prospektu informacyjnego przeciwko GALADOM S.A.




deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na
kwote powyzej
100 000 zt

z siedzibg w Lublinie nie prowadzi sie i nie prowadzono postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zi.

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

Lublin, ul. Nateczowska, dziatka nr 5/10, obreb 33, Stawin Helenow;
Lublin, ul. Nateczowska 67, dziatka nr 30/4, obreb 33, Stawin Helenow.

inwestycyjnego

Nr ksiegi LU11/00356533/3

wieczystej

Istniejace W dziale IV ksiegi wieczystej figurujg wpisy:

obcigzenia - hipoteka umowna do sumy 26.000.000,00 zt na rzecz Lubelskiego Banku
hipoteczne | Spoidzielczego z siedzibg w Koriskowoli (REGON 000771051) zabezpieczajgca
nleruchom_oém wierzytelnos¢ tego Banku z tytutu umowy o kredyt obrotowy deweloperski Nr
lub wnioskio | 20014317/4/0B/D/2023 zawartej dnia 09.11.2023 roku;

s - hipoteka umowna do sumy 10.000.000,00 zt na rzecz Lubelskiego Banku
wdziale | ghaidzielczego z siedzibg w Konskowoli (REGON 000771051) zabezpieczajaca
ESEITT _kS|e,g| wierzytelnos¢ tego Banku z tytutu umowy o kredyt obrotowy deweloperski
IEEEEE] 20014317/1/0B/D/2025 zawartej dnia 21.01.2025 roku.

W przypadku Nie dotyczy.

braku ksiegi

wieczystej

informacja o

powierzchni

dzialki i stanie

prawnym

nieruchomosci

Informacje - blisko$¢ ulicy Nateczowskiej o duzym natezeniu ruchu, z przystankami komunikacji
dotyczace miejskiej

obiektow - myjnia samochodowa

istniejgcych - warsztat samochodowy

potozonychw | _ ohjekty handlowe

sgsiedztwie

inwestycji i

wplywajacych

na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty
prawne na
terenie objetym

Studium Na terenie objetym inwestycjg obowigzuje miejscowy plan
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego.
kierunkéw

zagospodarowania
przestrzennego gminy

przedsiewziecie | Miejscowy plan
m zagospodarowania
deweloperskim | przestrzennego
lub zadaniem Miejscowy plan
inwestycyjnym | rewitalizacji
Miejscowy plan
odbudowy
Inne
Ustalenia Przeznaczenie terenu | 1U/MW — tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy

obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowa

mieszkaniowej wielorodzinnej;

ZT — obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

(w ramach terenow 1U/MW).




nia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i
minimalna
intensywnosé
zabudowy

Nie wiecej niz 4,5 z czego maksymalnie 2,8 dla kondygnaciji
nadziemnych zabudowy.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

25 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1,0 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni do
50 m?,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni
50-70 m?,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m2.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zachowanie standardéw ochrony $rodowiska — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych, odprowadzenie $ciekdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie

z warunkami i szczeg6towymi zasadami obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

Standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

Uksztaltowanie terenu, prace niwelacyjne, nadsypywanie
terenu:

1. Nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
terenu w sposéb utrudniajgcy odptyw wéd opadowych,

z wylaczeniem dziatan stuzgcych zwiekszeniu retenciji.

3. Poza obrysem istniejacych

i projektowanych budynkéw zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu

w spos6b zmieniajgcy naturalnie uksztattowang rzezbe
terenu

o warto$ci powyzej 1 metra

w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sie,

z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub
nadsypywanie terenu w celu realizacji niezbednych dojsc i
dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w
uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych drég oraz
w przypadku rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich
terenow wydzielonych

w granicach obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze
ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie ustalone.




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie ustalone.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie ustalone.

Warunki i
szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikaciji

Podstawowa obstuga komunikacyjna — od ul. Grabowe;j.

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego

z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego
ukfadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych zrédet
energii elektrycznej (dopuszcza sie mozliwo$c¢ realizaciji
instalacji odnawialnych zrodet energii

0 mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z
wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie

z przepisami odrebnymi), zgodnie

z przepisami odrebnymi.

2. Obsluga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci

i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

3. Zaopatrzenie w wode i gaz

z istniejgcych sieci (magistrala wodociggowa @300, sie¢
rozbiorcza @150

w ul. Nateczowskiej oraz sieci gazowniczych sredniego
cisnienia @150).

4. Odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych
do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu

o ciek spod Konopnicy lub wiasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

5. Odprowadzenie sciekéw komunalnych do istniejacych

i planowanych sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu kanat
@0,5 przebiegajgcy wzdtuz cieku spod Konopnicy.

6. Zaopatrzenie w ciepto

Z miejskich sieci cieptowniczych

(w oparciu o magistrale 2x @350) lub indywidualnych zrodet
ciepta (dopuszcza sie mozliwosé realizacji instalaciji
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z
wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie

z przepisami odrebnymi), zgodnie

z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych

Z przepiséw odrebnych.

8. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen




infrastruktury technicznej kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu

i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie sasiednich dzialek:

- 1U/MW — tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

- IMN1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug;

- IMN1/U — teren zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy ustugowej;

- 2U/MW, 3U/MW - tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- 1U — teren zabudowy ustugowej;

- 1IKDG/KDZ - tereny drdg publicznych — ulica gtéwna,
docelowo ulica zbiorcza;

1KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych;

- 1KDD, 4KDD - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,;
- AG — tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary
zgrupowan przemystowo-sktadowych;

- AG/M4 — tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach
wydzielonych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

- Ub — tereny ustug komercyjnych z podstawowym
przeznaczeniem gruntdéw pod ustugi komercyjne, bez
mozliwosci realizacji duzych obiektéw handlowo-ustugowych
(domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowych).

Maksymalna i
minimalna
intensywnosé
zabudowy

- IMN1(U) — nie wiecej niz 1,8

z czego nie wiecej niz 1,1 dla kondygnaciji nadziemnych
zabudowy;

- IMN1/U — nie wiecej niz 2,0

Z czego nie wiecej niz 1,2 dla kondygnaciji nadziemnych
zabudowy;

- 2U/MW, 3U/MW - nie wiecej niz 4,5 z czego maksymalnie
2,8 dla kondygnacji nadziemnych

zabudowy;

- 1U — nie wiecej niz 2,0 z czego nie wiecej niz 1,5 dla
kondygnaciji nadziemnych

zabudowy;

- 1IKDG/KDZ - nie dotyczy;

- 1KX — nie dotyczy;

- 1KDD, 4KDD - nie dotyczy;

- AG - brak informaciji;

- AG/M4 - brak informacji;

- Ub — brak informaciji.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

- IMNZ1(U) — nie wiecej niz

12,0 m;

- IMN1/U — nie wiecej niz 12,0 m;

- 2U/MW, 3U/MW — nie wiecej niz 25 m;

- 1U — nie wiecej niz 12,0 m;

- 1IKDG/KDZ - nie dotyczy;

- 1KX — nie dotyczy;

- 1KDD, 4KDD - nie dotyczy;

- AG — wysokos¢ realizowanych obiektéw, jesli nie jest
warunkowana technologig produkcji lub sktadowania, jako
niskie lub sredniowysokie;

- AG/M4 — brak informacji;

- Ub — wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowana do
charakteru i wysoko$ci otaczajagcej zabudowy.




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

- IMN1(U) — 35%;

- IMN1/U — 35%;

- 2U/MW, 3U/MW — 30%,

w przypadku realizacji zabudowy wylgcznie o funkcji
ustugowej dopuszcza sie obnizenie wymaganego
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 15%;
- 1U — 15%;

- 1KX — nie dotyczy;

- 1KDD, 4KDD - nie dotyczy;

- AG - brak informaciji;

- AG/M4 — brak informacji;

- Ub — brak informaciji.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni do 50 m?,

b) nie mniegj niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni

50-70 m?,

) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca
parkingowego na 10 pokoi;

4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1
pokoj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4
miejsca parkingowego na 1 pokoj;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczgce ustugi
hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj;
8) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie
mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 70 m? powierzchni uzytkowej;

10) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie —
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?

powierzchni uzytkowej;

12) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

13) obiekty handlowe — nie mnigj niz 3,2 miejsca parkingowe
na 100 m?2 powierzchni sprzedazy;

14) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

15) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

16) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochod6éw dostosowana do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej
funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej.

Ustalenia
decyzji o
warunkach

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.




zabudowy albo

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

decyzjio gabaryty Nie dotyczy.
Ius|(ta||¢mu__ forma Nie dotyczy.
jokalizacyl | architektoniczna
g]lmﬁitzyﬁgg%e#la usytuowanie linii Nie dotyczy.
terenu objetego ;abudowy — -
przedsiewziecie intensywno$c Nie dotyczy.
m wykorzystania terenu
deweloperskim \{varunk@ ochrony Nie dotyczy.
Ul ekl SI’OdIOWISka i Zd-I'OWI
inwestycyjnym Iud_2|, przyrody i
w przypadku krajobrazg -
e wymagania dotyczace | Nie dotyczy.
miejscowego zabudowy i .
planu zagospodar_owanla
zagospodarowa terenu potozonego na
nia obszara}ch
przestrzennego | SZ¢Z€goInego .
zagrozenia powodzig
warunki ochrony Nie dotyczy.
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace | Nie dotyczy.
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i Nie dotyczy.
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji
warunki i Nie dotyczy.
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej
Informacje miejscowych planach | Wedtug informacji dostepnych na stronach https://lublin.eu ,
dotyczace zagospodarowania https://geoportal.lublin.eu, w promieniu 1 km od terenu
przewidzianych | przestrzennego zadania oraz przedsiewziecia deweloperskiego
Inwestycji w przewidziane/realizowane sg inwestycje w zakresie:
promieniu 1km - budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych; ul.
ggj‘t;:;’;“ Przyjacielska (EKSTRADOM SZALAK SP. K.)

przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

- budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego; ul.
Wojciechowska 40 (ZAGIEL DOM Sp. z 0.0.);

- budowy budynku ustugowego z czescig mieszkalng
wielorodzinng, garazem podziemnym — ul. Morwowa (FIP 11
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY AKTYWOW
NIEPUBLICZNYCH);

- budowy budynku mieszkalno-ustugowego
wielopoziomowego z garazem; ul. Morwowa 4A i 4B (LALAK
NIERUCHOMOSCI SYLWESTER LALAK)

- budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

- budowy uktadu drogowego ul. Nateczowska.

Planowana jest budowa drogi - przedtuzenie ul. Glebokiej do
Al. Tadeusza Mazowieckiego.

1 wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego dla
zadania inwestycyjnego, w promieniu 1 km nie sg
przewidziane inwestycje polegajgcych na budowie linii
szynowych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

Uchwata Nr 342/X1/2025 Rady Miasta z dnia 29 maja 2025
roku
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_mias
ta_lublinfuchwaly/ix_kadencja/11_sesja_29-05-
2025/uchwala_nr_342_xi 2025 rady_miasta_lublin_z_dnia_
29 maja_2025_roku.pdf

studium

uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

W promieniu 1 km nie ma inwestycji polegajacych na
budowie linii szynowych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin:
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-
kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-
dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/uchwala-nr-
283viii2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-1-lipca-2019-r-w-
sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
lublin,26,27675,2.html

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Teren przedsiewziecia nie jest potozony na obszarach
zagrozonych podtopieniami.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli

Nie dotyczy.




przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego
decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze

naﬂOﬁm

Czy jest
pozwolenie na tak* nie*
budowe

Czy pozwolenie
na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie
na budowe jest tak* nie*
zaskarzone
Numer Decyzja nr 1396/21 z dnia 14 grudnia 2021 roku, wydana przez Prezydenta Miasta
pozwolenia na | Lublin, zmieniona decyzjg Prezydenta Miasta Lublin nr 964/24 wydang dnia 10
budowe i nazwa | grudnia 2024 roku oraz decyzjg Prezydenta Miasta Lublin nr 967/25 wydang dnia
organu, ktory je | 22 grudnia 2025 roku.

wydat
Data Nie dotyczy.
uprawomaocnieni
a sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Numer Nie dotyczy.
zgloszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i
2320 oraz z
2021 r. poz. 11,




234,282 1784),
oraz oznaczenie
organu, dla
ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacjg o
braku
whniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data
zakonczenia
budowy
budynku
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robo6t
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych — 28.03.2024 roku.
Planowany termin zakonczenia robé6t budowlanych — 04.2026 roku.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskieg
0 lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Zadanie inwestycyjne polega na budowie budynku
wielorodzinnego B2 o wysokosci 8 kondygnacji
nadziemnych, z garazem podziemnym oraz ustugami

w parterze, w catosci podpiwniczonego. Na dwéch
kondygnacjach podziemnych zlokalizowano
wielostanowiskowe parkingi, komorki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne. Na kondygnacjach nadziemnych
— funkcja mieszkaniowa oraz cze$¢ ustugowa zlokalizowana
na czesci parteru budynku.

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego deweloper
realizuje budynek B1 oraz budynek B3.

Docelowo Osiedle Naleczowska to realizowany w etapach
zespot zabudowy wielorodzinnej budynkéw B1, B2, B3 z
czescig ustugowa oraz wielostanowiskowymi garazami
podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng

i zagospodarowaniem terenu, w tym instalacjami
wewnetrznymi: zimnej i cieptej wody, wody na cele ppoz.,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wentylacji
mieszkan, wentylacji garazu, technologii wymiennikowi,
elektrycznymi i telekomunikacyjnymi; instalacjami
zewnetrznymi: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej,
elektrycznej zalicznikowej, oswietlenia terenu

i zagospodarowania terenu, w tym chodnikami, drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, pochylniami do
garazy podziemnych, wiatg $mietnikowa, placem zabaw

i miejscem rekreacji oraz stojakami na rowery.

Budynek B1 (zrealizowane zadanie inwestycyjne) o
wysokosci 8 kondygnacji nadziemnych, z garazem
podziemnym oraz ustugami w parterze, w catosci
podpiwniczony. Na dwéch kondygnacjach podziemnych
zlokalizowano wielostanowiskowe parkingi, komorki
lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne. Na
kondygnacjach nadziemnych — funkcja mieszkaniowa oraz
czes¢ ustugowa zlokalizowana na parterze budynku.

Budynek B3 realizowany jest jako kolejne zadanie
inwestycyjne.

B3 - budynek mieszkalny wielorodzinny o wysoko$ci 8
kondygnaciji nadziemnych
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z garazem podziemnym w catosci podpiwniczony. Na dwoch
kondygnacjach podziemnych zlokalizowano
wielostanowiskowe parkingi, komorki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne. Na kondygnacjach nadziemnych
— funkcja mieszkaniowa oraz cze$¢ ustugowa zlokalizowana
na czesci parteru budynku.

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych budynku B3 -
04.2024 roku.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych przy
realizacji budynku B3 — 06.2027 roku.

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Budynki B1, B2 i B3 stanowig zwarty kompleks
mieszkaniowy

w ksztalcie czworoboku i stykajg sie $cianami dylatacyjnymi.
Odlegtos¢ pomiedzy przeciwleglymi Scianami budynkow na
wewnetrznym dziedzihcu wynosi min. 57 i 77 m.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Faktyczna powierzchnia lokali w budynku ustalona zostanie w drodze obmiaru
dokonanego celem sporzadzenia dokumentaciji dla wydzielenia samodzielnych
lokali, zgodnie z normg PN-1SO 9836:2015-12.

albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony Rodzaj posiadanych | Planowany sposdb finansowania zadania inwestycyjnego:
sposob i $rodkéw finansowych | Srodki wlasne — 16,93 %

procentowy — kredyt, Srodki Whptaty nabywcéw — 15,97 %

udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskieg
0 lub zadania
inwestycyjnego

wiasne, inne

Kredyt inwestycyjny — 67,10 %

W nastepujacych
instytucjach
finansowych

(wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Lubelski Bank Spotdzielczy
z siedzibg w Konskowoli.

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow
nabywcy

1. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego

przedsiewziecia .

2. Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat

i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

5. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdinych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
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7. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw wptaconych przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

8. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od daty zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

9. W przypadku ukonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca.

10. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczenia

0 odstgpieniu od umowy.

11. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego..., strony przedstawig
zgodne os$wiadczenia woli

0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

12. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw.

13. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku

o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkoéw
nabywcy

Lubelski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Konskowaoli.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskieg
0 lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego - realizacja budynku B2:

| etap — 25%, planowany na 30 wrzesnia 2024 roku — zakup gruntu i prace
projektowe; rozpoczecie prac budowlanych; wykonanie fundamentow 60%,
wykonanie $cian i stupéw kondygnacji podziemnej -2 - 40%, wykonanie stropu nad
garazem poziomu -2 - 20%.

Il etap — 10%, planowany na 30 listopada 2024 roku — wykonanie stropu nad
garazem poziomu -1 - 80%, wykonanie $cian i stupéw kondygnacji podziemnej 70%.
Il etap — 15%, planowany na 31 stycznia 2025 roku — wykonanie stropow
nadziemia 15%.

IV etap — 10%, planowany na 28 lutego 2025 roku — wykonanie strop6w nadziemia
50%.

V etap — 15%, planowany na 30 kwietnia 2025 roku —
nadziemia 85%.

VI etap — 15%, planowany na 30 listopada 2025 roku — roboty wykonczeniowe 50%.
VIl etap — 10%, planowany na 30 kwietnia 2026 roku — roboty wykonczeniowe
100%. Wykonanie zagospodarowania terenu, zakonczenie prac budowlanych.

wykonanie stropéw

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku:

- wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego pomiedzy powierzchnig
wynikajgcg z dokumentacji projektowej a powierzchnig ustalong w inwentaryzaciji
powykonawczej — cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote
wynikajgcg z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednia
zmniejszyta lub zwiekszyla sie powierzchnia, przez stawke brutto za 1m2 lokalu
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mieszkalnego;
- zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczgcych stawek podatku
VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJLUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE P RAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z rozdziatem 7 — Odstgpienie od umowy deweloperskiej (art. 43 — 45) ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informaciji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
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art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44, 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyj-

nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow
zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
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petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

- Promesa ogolna dotyczgca zgody na bezobcigzeniowe odigczenie lokalu — Lubelski Bank Spétdzielczy,
Z dnia 15.09.2025 roku.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spo6tke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spétdzielczym z siedzibg w Konskowoli,
prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubelskiego Banku
Spoidzielczego z siedzibg w Konskowaoli,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ziotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Lubelski Bank Spéidzielczy z siedzibg w Konskowoli korzysta takze z nastepujgcych znakéw
towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu Cena lokalu mieszkalnego ............ zt
mieszkalnego Cena przynaleznej komérki lokatorskiej ......... zt
albo domu Wynagrodzenie za prawo do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego .........
jednorodzinnego | 7}

tgczna cena lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi ......... zt
Powierzchnia ... Mm?

uzytkowa lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 Lozt
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Termin, do Do dnia 31.10.2026 roku.
ktérego nastgpi
przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umoéw, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia
20 maja 2021 r.
o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie Liczba kondygnacji | 8 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne.
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potozenia oraz
innych istotnych
cech domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktorym ma
znajdowac sie
lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia
20 maja 2021 r.
o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

Uktad konstrukcyjny mieszany:

- fundamenty zelbetowe;

- stropy zelbetowe;

- Sciany konstrukcyjne kondygnacji podziemnych
monolityczne, $ciany kondygnacji nadziemnych —
monolityczne lub murowane;

- $ciany dziatlowe gipsowe lub/i murowane z bloczkéw
silikatowych lub gazobetonowych,

stropodach niewentylowany, pokryty papa.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes$¢
wspolng
nieruchomosci

Czesci wspodlne budynku zostang w petni wykonczone i w
calosci przygotowane do uzytku

w nastepujacy sposoéb:

- schody klatek schodowych

i posadzki komunikacji ogolnej - oktadziny typu gres;

- Sciany i sufity klatek schodowych — wyprawione tynkiem
i malowane;

- balustrady klatek schodowych — wykonane z profili
stalowych, malowane;

- przedsionki wejsciowe — wyprawione tynkiem i malowane,
posadzka typu gres, drzwi wejsciowe aluminiowe
przeszklone;

- windy — w kazdej klatce schodowej dostepne z poziomu
parkingdéw podziemnych;

- wydzielone komoérki lokatorskie;

- parkingi podziemne — Sciany zelbetowe, posadzki
wykonane

z kostki brukowej oraz posadzka wylewana, wyznaczone i
oznakowane miejsca postojowe;

- bramy garazowe segmentowe,

z automatyka, sterowane pilotem;

- dojscia do budynku i droga wewnetrzna z kostki betonowej
petnej*;

- teren niezabudowany — w petni zagospodarowany, z
elementami matej architektury, z catoroczng roslinnoscia,
urzgdzony zgodnie

z koncepcjg opracowang przez architekta zieleni*;

- urzgdzony plac zabaw dla dzieci oraz miejsce rekreacji na
dziedzincu osiedla*.

* - catos¢ prac zostanie wykonana wraz z realizacja
ostatniego etapu inwestyciji.

Liczba lokali w

58 lokali mieszkalnych;

budynku 3 lokale ustugowe.

Liczba miejsc Parking podziemny na kondygnaciji -1 — 26 miejsc
garazowych i postojowych;

postojowych parking podziemny na kondygnacji -2 — 26 miejsc

postojowych;
21 miejsc parkingowych na parkingu zewnetrznym.

Dostepne media w
budynku

Budynek wyposazony w:

- instalacje centralnego ogrzewania — zasilana z sieci
miejskiej; mieszkaniowe wezly cieplne;

- instalacje wodno-kanalizacyjng wewnetrzng wody zimnej,
cieptej, hydrantowej oraz wewnetrzng

i zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej
(wraz

z instalacjg potrzebng na cele p.poz.);

- instalacje wentylaciji lokali mieszkalnych (mechaniczng
niskocisnieniowg); w oknach zamontowane nawiewniki;

- instalacje elektryczna;

- zbiorczg instalacje telewizji cyfrowej naziemnej i
satelitarnej;
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-instalacje domofonowg
- instalacje wentylacji parkingéw podziemnych.

Dostep do drogi Tak

publicznej

Okreslenie
usytuowania
lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie
lub zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Budynek B2, lokal mieszkalny nr ..., klatka schodowa nr ...,

pietro ....

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i
uktadu
pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac

m?2.
pokoje,

Catkowita projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — ...
W sktad lokalu mieszkalnego wchodza: 1 pokoj z aneksem kuchennym/ ...
kuchnia, przedpokdj, tazienka i wc.

Standard lokalu mieszkalnego:
- §ciany dziatowe murowane z bloczkéw gazobetonowych lub/i silikatowych lub
gipsowe;

\évﬁlkgonfliégsghwy - tynki wewnetrzne gipsowe maszynowe, w standardzie jak dla tynkéw zwyktych
y : kat. 11;
wykonania . o . .
zobowiazuje sie | drzwi  wejsciowe do lokalu stalowe wzmocnione, wyposazone
deweloper w zamek kl. C, 2; _
- okna PCV w kolorze biatym, z zewnatrz antracyt;
- posadzki — zatarty jastrych cementowy, ukladany na warstwie docieplenia ze
styropianu;
- otwory drzwiowe wewnetrzne w lokalu przygotowane do montazu drzwi;
- instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilana
z sieci miejskiej; grzejniki stalowe i zawory termoregulacyjne;
- instalacja elektryczna — standardowy osprzet gniazd wtykowych
i wigcznikéw bez opraw i lamp;
- instalacja wodna - w pomieszczeniach typu kuchnia, tazienka, wc
rozprowadzona natynkowo do urzgdzen w pomieszczeniu, bez urzadzen i
armatury sanitarnej;
- instalacja kanalizacji sanitarnej — w pomieszczeniach typu kuchnia, tazienka, wc
rozprowadzona natynkowo do urzadzen
W pomieszczeniu, bez urzgdzen i armatury sanitarnej;
- instalacja teletechniczna do skrzynki TSM;
- zbiorcza instalacja telewizji cyfrowej naziemnej i satelitarnej;
- instalacja domofonowa.
Do lokalu mieszkalnego nr ... w budynku B2 przynalezy komérka lokatorska nr ... o
powierzchni ... m? potozona na kondygnacji . budynku B2.
Wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr ... w budynku B2 przystugiwa¢ bedzie prawo
do wytacznego korzystania z miejsca postojowego nr
w parkingu podziemnym potozonym na kondygnacji -... budynku B2.
Wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr ... w budynku BZ przystugiwa¢ bedzie prawo
do wylgcznego korzystania z zewnetrznego miejsca parkingowego nr ...
Data wydania Nie dotyczy.

zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu
mieszkalnego

Data
ustanowienia
odrebnej
wihasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o

Nie dotyczy.
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lokalu
uzytkowym
nabywanym
réwnoczesnie z
lokalem
mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu
uzytkowego
albo utamkowej
czesci wiasnosci
lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do
ktérego nastapi
przeniesienie
prawa wiasnosci
lokalu
uzytkowego
albo utamkowej
czesci wiasnosci
lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do repreze

ntacji dewelopera

Zatgczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4.Rzut kondygnaciji podziemne;j.
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